RYNEK MIESZKANIOWY — KWIECIEN 2016

Kolejny miesigc z rzedu na rynku mieszkaniowym obserwuje sie wysoka sprzedaz mieszkan oraz duzg
aktywnosé deweloperdw. Rada Polityki Pienieznej od ponad roku utrzymuje stopy procentowe na tym
samym, historycznie najnizszym, poziomie (1,50%), co przektada sie na rekordowo niskie oprocentowanie
kredytow hipotecznych oraz powoduje, ze mato atrakcyjne sg lokaty bankowe. Niewatpliwie, jest to gtéwny
czynnik determinujacy wysoki popyt na nowe mieszkania. Jednoczesnie, obserwuje sie wzrost udziatu
klientéw kupujacych mieszkania za gotdwke w ogdle nabywcdéw mieszkan. Wyniki sprzedazowe w ciggu
ostatnich miesiecy jeszcze bardziej zachecajg do rozpoczynania kolejnych inwestycji, a skala nowych

projektéw mieszkalnych wprowadzanych do oferty w dalszym ciggu jest imponujaca.

Srednia cena mieszkania w siedmiu gtéwnych miastach
Average price of a flat in seven main cities
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

W ostatnim miesigcu odnotowano nieznaczny spadek $redniej ceny mieszkan oferowanych na rynku
i wzrost Sredniej ceny mieszkan sprzedanych, ktéra od kilku miesiecy podlega wahaniom. Na koniec
kwietnia 2016 roku Srednia cena mieszkan w ofercie 7 najwiekszych miast uksztattowata sie na poziomie

6 680 PLN/mkw., podczas gdy srednia cena mieszkan sprzedanych wyniosta w tym czasie 6 521 PLN/mkw.

STRONA 125

redNet!/ i\

CONSULTING




Sytuacja cenowa w poszczegdlnych miastach w ostatnich dwdch miesigcach wygladata nastepujaco:

Srednia cena mieszkan Srednia cena mieszkan Cena mieszkan sprzedanych/

. oferowanych sprzedanych cena mieszkan oferowanych
Miasto

Marzec 2016 = Kwiecien 2016 Marzec 2016 Kwiecien 2016 Marzec 2016 Kwiecien 2016

Katowice 5219 5261 4918 4860 -5,8% 7,7%
Krakéw 6357 6435 6294 6270 1,0% 2,6%
£6d 4689 4809 4727 4700 0,8% 2,3%
Poznari 6412 6379 6365 6231 -0,7% -2,3%
Gdarisk 5529 5898 5675 5456 2,6% -8,0%
Warszawa 7 846 7898 7537 7493 -3,9% -5,2%
Wroctaw 6158 6142 6 154 6 207 0,1% 1,1%
LElERIEE) 7588 7550 7348 7313 -3,2% 3,1%
warszawska
aglomeracja 5773 5713 5790 5717 0,3% 0,1%
tréjmiejska
aglzlr::kr:qa 4979 5015 4818 4656 -3,2% 7,2%

aglomeraciji

Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

W minionym miesigcu sposréd wszystkich analizowanych miast, jedynie we Wroctawiu sSrednia cena
mieszkan sprzedanych byta wyzsza niz $rednia cena mieszkan pozostajgcych w ofercie. Rdznica ta jest

jednak niewielka (1,1%).

We wszystkich pozostatych miastach $rednia cena oferty przewyzszata srednig cene sprzedazy. Najwieksze
dysproporcje odnotowano w Gdarsku (-8,0%) oraz w Katowicach (-7,7%), a najmniejsze w todzi (-2,3%)

i Poznaniu (-2,3%). Réznica dla 7 aglomeracji wyniosta -2,4%.

Bioragc pod uwage aglomeracje, wieksze réznice odnotowano w aglomeracji slaskiej, tj. -7,2%, mniejsze

natomiast w aglomeracji warszawskiej (- 3,1%) i tréjmiejskiej (0,1%).
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W wiekszosci najwiekszych miast w Polsce, sSrednie ceny mieszkar znajdujgcych sie w ofercie deweloperéw

na koniec kwietnia 2016 roku wzrosty wzgledem marca 2016 roku. W dwdch miastach zaobserwowano
niewielki spadek cen. Najwiekszy wzrost sredniej ceny oferty odnotowano w Gdansku (6,7%), a nastepnie
w todzi (2,6%). Spadek $redniej ceny oferty odnotowano w Poznaniu (-0,5%) oraz we Wroctawiu (-0,3%).

Ogotem dla 7 miast zaobserwowano spadek $redniej ceny oferty na poziomie -0,6%.

W przypadku S$redniej ceny mieszkan sprzedanych odnotowuje sie odwrotng tendencje,
w wiekszosci analizowanych miast srednie ceny zmalaty. Najwiekszy spadek odnotowano w Gdarsku
(-3,9%) oraz w Poznaniu (-2,1%). Wzrost $redniej ceny mieszkan sprzedanych odnotowano jedynie we

Wroctawiu (+0,9%). Dla wszystkich aglomeracji ogétem odnotowano wzrost na poziomie 0,4%.

Na ponizszym wykresie zaprezentowano poziom sSrednich cen mieszkan sprzedanych w siedmiu gtéwnych
miastach Polski. Warszawa w dalszym ciggu wyrdznia sie na tle pozostatych miast, bowiem tylko w stolicy
$rednia cena mieszkan sprzedanych byta powyzej $redniej ceny mieszkan sprzedanych obliczonej dla
7 gtéwnych aglomeracji. W kwietniu 2016 roku $rednia cena mieszkan sprzedanych w stolicy nieznacznie

spadta w poréwnaniu do cen zaobserwowanych w | kwartale 2016 roku i wyniosta 7 493 PLN/mkw.

$rednia cena mieszkar sprzedanych
Average price of flats sold
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

Drugim miastem w rankingu jest Krakéw, w ktérym $rednia cena mieszkan sprzedanych w kwietniu
2016 roku uksztattowata sie na poziomie 6 270 PLN/mkw. W Poznaniu $rednia wyniosta 6 231 PLN/mkw.,

we Wroctawiu 6 207 PLN/mkw., natomiast w Gdarsku 5456 PLN/mkw. Srednio najtaniej w przeciagu
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ostatnich miesiecy mozna byto nabyé mieszkania w todzi (4700 PLN/mkw.) i Katowicach

(4 860 PLN/mkw.). Srednia cena mieszkan sprzedanych wyniosta 6 521 PLN/mkw.

KILKA stOw O...
FUNDUSZU MIESZKAN NA WYNAJEM

7 stycznia 2015 r. ruszyt projekt Funduszu Mieszkan na Wynajem. Jest to nowatorska na polskim rynku
inicjatywa podjeta przez Bank Gospodarstwa Krajowego, ktéry w ten sposdb chce wesprze¢ rozwdj
gospodarki w kraju. Projekt ten dziata w oparciu o ustawe z dnia 27 maja 2004 o funduszach

inwestycyjnych.

Celem przedsiewziecia jest poprawienie mobilnosci zawodowe] Polakéw i popularyzacja najmu w naszym
kraju. Projekt ten ma by¢ réwniez alternatywa dla kredytu hipotecznego na zakup wtasnego M. To takze
alternatywa dla oséb wynajmujgcych juz mieszkanie, dla ktérych warunki umowy nie sg zadowalajace, gdyz
nie gwarantujg im poczucia bezpieczeristwa. Co wiecej, jest to dobre rozwigzanie dla studentdéw oraz osdb,

ktére z powoddw zawodowych przeprowadzaja sie do innego miasta.

Preferencyjne ceny nowych mieszkan, w odniesieniu do cen rynkowych, majg zacheca¢ spoteczernstwo do
podjecia decyzji o wynajmie. Ponadto, BGK chce zwiekszy¢ udziat rynku mieszkan na wynajem poprzez
zachecenie innych podmiotéw do wejscia w ten sektor. Z oferty programu moga wiec korzystaé firmy
planujagce prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, badZ szukajgce mieszkann dla swoich
pracownikéw. Umowa najmu moze zosta¢ podpisana na okres od 6 miesiecy do 4 lat. Istnieje rowniez

mozliwos$¢ jej przedtuzenia. Im dtuzszy okres trwania umowy, tym nizsza cena najmu.

Dla przysztego najemcy, wynajecie mieszkania z oferty Funduszu Mieszkan na Wynajem jest rwnowazne
z uzyskaniem poczucia stabilnosci i przewidywalnosci decyzji wtasciciela mieszkania. Oferte Funduszu
stanowig mieszkania, ktére spetniajg szereg kryteridw. Sg to mieszkania w nowym budownictwie,
z rozbudowang infrastrukturg, znajdujgce sie w atrakcyjnych lokalizacjach, z dogodnym dojazdem do
centrum miasta oraz bliskoscig terenéw zielonych. Oferowane mieszkania charakteryzuje zréznicowany
metraz i wysoki standard. Mieszkania posiadajg w petni wyposazone kuchnie i tazienki. W niektérych
inwestycjach lokale umeblowane sg rowniez w stoty, biurka, szafy, tézka i kanapy. Niewatpliwie,
udogodnieniem dla najemcéw jest mozliwosé wynajecia komérki lokatorskiej i miejsca parkingowego
w garazu podziemnym. Co wiecej, osoby zawierajgce umowe z Funduszem Mieszkan na Wynajem

otrzymujg bezptatny pakiet wsparcia dla najemcy, stanowigcy pewng forme pomocy w ktopotliwych
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sytuacjach, takich jak np. awarie i usterki w mieszkaniu, ktopoty techniczne z dostawcami mediéw czy

problemy ze sprzetem.

Komercyjny projekt BGK od samego poczatku cieszy sie sporym zainteresowaniem klientow. Tylko w ciggu
3 pierwszych dni jego funkcjonowania, cheé¢ najmu mieszkania zgtosito ponad 400 oséb. Pierwsze
inwestycje Funduszu zlokalizowane byty w Poznaniu oraz w Gdansku. Do tej pory oferte zasility rowniez
budynki mieszkalne w podwarszawskim Piasecznie, Krakowie, Katowicach, Wroctawiu, todzi i Warszawie.
Wedtug danych portalu funduszmieszkan.pl, w 2015 roku udostepnionych zostato 380 lokali, z czego
najwiecej w Gdansku — 134 lokale. W chwili obecnej, najwiekszg oferte posiada Poznan — trzy inwestycje,
drugi w kolejnosci jest Krakdw oraz Warszawa — po dwie inwestycje. Na tym nie koniec. W planach s3

bowiem kolejne inwestycje w najwiekszych polskich aglomeracjach.

Kontakt:

Tomasz Kotodziejczyk
tomasz.kolodziejczyk@rednetproperty.com

tel. 510 203 271
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